=

DANDERYDS Tjansteutlatande 1(3)
KOMM[J—N Datum Diarienummer
2025-08-21 MSN 2023/102

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jarliden

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Talludden 2 (Inverness strand 4), Beslut om
antagande av planandring

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 13 december 2023 § 214 att uppdra &t
miljo- och stadsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till detaljplan for fastigheten
Talludden 2, med syfte att mojliggdra att en garagebyggnad uppfors inom fastigheten.

Gillande detaljplan anger anvindningen QB, omrade som ska utgora reservat for
befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och far anvindas endast for
bostadsindamal. All mark inom fastigheten dr belagd med prickmark med undantag av
befintliga bostadshus.

Gillande plan (S411) foreslas dndras genom att en liten yta prickmark (mark som inte
far bebyggas) ersitts med korsmark (mark som endast far forses med garage) inom
norddstra hornet pa fastigheten Talludden 2. Detta mojliggdr att en garagebyggnad kan
uppforas inom fastigheten, dir idag endast tvé bostadshus finns uppforda.

Egenskapsbestdmmelser infors for att sdkerstilla att den nya garagebyggnadens
utformning anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmilj6 1 omrddet samt utifrdn
nérheten till E18.

De bestimmelser som foreslds dndras ryms inom syftet med géllande detaljplan och
strider inte mot intentionerna i oversiktsplanen. Vidare bedéms de vara av liten
omfattning samt inte innebéra ndgon pataglig paverkan pd omgivningen.

Plansamrid genomfordes under maj 2024 och granskning under juni/juli 2025. Ingen
sakdgare som enligt plan- och bygglagen berors av detaljplanen har framfort synpunkter
pé planforslaget under planprocessen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att nimnden beslutar att anta foreliggande
forslag till 4ndring av detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande forslag till é&ndring av
detaljplan S411 inom Talludden 2.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 6 september 2023 (§ 139) om positivt
planbesked och den 13 december 2023 (§ 214) att uppdra &t miljo- och
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stadsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till detaljplan for fastigheten Talludden 2,
med syfte att mojliggora att en garagebyggnad uppfors inom fastigheten.

I 6versiktsplanen, antagen 2022, dr omradet utpekat for sammanhéllen
bostadsbebyggelse.

Gillande detaljplan anger anvindningen QB, omrade som ska utgora reservat for
befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och far anvdndas endast for
bostadsdndamal. All mark inom fastigheten &r belagd med prickmark med undantag av
befintliga bostadshus.

Ett forslag till &ndring av detaljplan tog fram och plansamrad genomfordes under maj
2024,

Under plansamradet inkom synpunkter fran Trafikverket kopplade till riskrelaterade
frdgor, med hansyn till planomrédets l4ge invid riksintresset E18. Infor granskning
upprittades darfor en brandteknisk utredning och planforslaget har kompletterats med
bestammelser som ska sékerstilla att en eventuell brand i den foreslagna
garagebyggnaden inte ska medfora ndgon negativ paverkan pa E18.

Granskning av planforslaget genomfordes under juni/juli 2025. Trafikverket framférde
da att de foreslagna atgiarderna ansags tillrackliga ur ett brandtekniskt perspektiv och
hade inga ytterligare synpunkter. Inga dvriga synpunkter framfordes under
granskningsskedet.

Ingen sakdgare som enligt plan- och bygglagen berors av detaljplanen har framfort
synpunkter pd planforslaget under planprocessen. Ett granskningsutlatande bifogas, med
en sammanstéllning av de inkomna yttrandena under samrad och granskning.

Forslag till detaljplan

Gillande plan (S411) foreslas dndras genom att en liten yta prickmark (mark som inte
far bebyggas) ersétts med korsmark (mark som endast far forses med garage) inom
nordostra hornet pa fastigheten Talludden 2. Detta mojliggor att en garagebyggnad kan
uppforas inom fastigheten, dér idag endast tvd bostadshus finns uppfoérda. Hela
fastigheten som omfattas av dndringen &r belagd med prickmark, med undantag for de
tva ytor som upptas av bostadshusen.

Befintlig infart till fastigheten bibehalls och ska anvindas for tillfart dven till den
foreslagna garagebyggnaden.

Egenskapsbestdmmelser infors for att sdkerstélla att den nya garagebyggnadens
utformning anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljé i omrédet samt utifrdn
nérheten till E18.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning utféras om program
eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan. Enligt miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning kan foreslagen dndring inte antas leda till nagon
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betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre fordndring i sammanhanget.
Samrdd har genomfOrts med lansstyrelsen som delar kommunens beddmning.

Konsekvenser for barn och unga

Foreslagen atgéard bedoms inte riskera att innebédra ndgon negativ paverkan péa barn och
unga.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

De bestammelser som foreslas dndras ryms inom syftet med géillande detaljplan och
strider inte mot intentionerna i oversiktsplanen. Vidare bedéms de vara av liten
omfattning samt inte innebéra ndgon pataglig paverkan pa omgivningen. Darmed
foreslas en plandndring i stéllet for en helt ny detaljplan for fastigheten.

En tillkommande byggnad pa den foreslagna platsen dr en mindre dtgiard som kan
véntas forbdttra boendekvalitéerna, bland annat genom visuell avskdrmning av den
storskaliga infrastrukturen i ndromréadet.

Planprocessen har hanterats med standardforfarande enligt PBL (2010:900). De
synpunkter som framforts under planarbetet har avvégts mot intresset att dndra
detaljplanen. Béde enskilda och allminna intressen har beaktats. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvagning mellan
olika intressen.

Kontoret foreslar att nimnden antar forslag till &ndring av detaljplan.

Planhandlingarna bildggs drendet.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljédirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlaitande Detaljplan for Talludden 2 (Inverness strand 4), Beslut om
antagande av plandndring, 2025-08-21
Planhandlingar for antagande:

2. Plankarta S411 inkl. dndring

Planbeskrivning till &ndring

4. Planbestdmmelser och planbeskrivning till S411
Ovriga handlingar:

5. Granskningsutlatande

(98]

Expedieras
Sokanden
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